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MEMORIA DE CALIDADES

Un edificio pensado para durar.

Residencial Amanecer reline diez viviendas en Palma concebidas desde la comodidad, la luz y la calidad
constructiva. Esta memoria resume los sistemas, materiales y equipamientos previstos para la promocién.

La seleccidon definitiva de acabados, modelos y tonalidades podra ajustarse por criterios técnicos, disponibilidad de suministro o
indicaciones de la direccién facultativa, manteniendo siempre un nivel de calidad equivalente.
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CIMENTACION Y ESTRUCTURA

La estructura y las cimentaciones se ejecutaran de acuerdo con la normativa vigente y el Cédigo Técnico de
la Edificacién (CTE). La cimentacién serd de hormigén armado elaborado en central, con acero UNE-EN
10080 B, adaptada a las condiciones del terreno segun el estudio geotécnico y el calculo estructural.

La placa estructural se resolverd mediante forjado de viguetas semirresistentes a 70 cm entre ejes,
bovedilla, relleno de senos con hormigén HA-30/F/12/XS1 y capa de compresién de 5 cm con malla
electrosoldada 20x20x6.

Se incorporaran los aislamientos térmicos y acUsticos necesarios, sobre o bajo los forjados, para garantizar la

eficiencia energética y el confort del edificio.

02

CUBIERTAS

Los pretiles se ejecutardn con fabrica de ladrillo de 14 cm, rematados mediante zuncho de hormigén armado
y pilastras intermedias.

La promocién cuenta con cubiertas planas. Seran visitables para conservacién y mantenimiento de
instalaciones, excepto las zonas delimitadas como terrazas de uso privativo o comunitario.

Las cubiertas estaran impermeabilizadas y aisladas térmicamente mediante ldmina asfaltica LBM-40,
planchas de poliestireno extruido de 8 cm, lamina geotextil y capa de mortero. Las zonas transitables
dispondrdn de pavimento de gres porceldnico; las no transitables podrdn rematarse con gravilla.

03

FACHADAS

La envolvente exterior combinard piedra natural, mortero claro y elementos metalicos de deployé en
tonalidad oscura, de acuerdo con el disefio arquitecténico y las indicaciones de la direccién facultativa.

El cerramiento se resolverd mediante doble hoja de fabrica cerdmica, con panal acustico de 11,5 cm, hoja
interior de ladrillo hueco doble y cdmara intermedia con aislamiento térmico de poliestireno extruido de 6
cm.

04

DIVISIONES INTERIORES Y TECHOS

Las divisiones interiores se ejecutaran con tabique de ladrillo hueco doble de 6,7 cm, recibido con mortero,
guarnecido y enlucido de yeso fino, salvo en bafios y zonas himedas, donde se colocardn los revestimientos
previstos.

Los falsos techos permitiran integrar instalaciones, conductos y luminarias conforme al proyecto.
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CARPINTERIA EXTERIOR Y ACRISTALAMIENTO

La carpinteria exterior serd TECHNAL SOLEAL 55GY, 55FY/PY, o equivalente, con perfileria de aluminio lacado
y rotura de puente térmico.

Las ventanas se sellardn para evitar puentes térmicos y garantizar la estanqueidad al agua y al aire. El
acristalamiento sera doble laminado, con control solar y tratamiento bajo emisivo: 4+4 / cdmara 10 / 3+3.

La puerta de acceso a cada vivienda serd de alta seguridad, con cerradura de cinco puntos y acabado
coordinado con la carpinteria exterior. Modelo previsto: TECHNAL DOORAL Aluminio Line Horizontal, o
equivalente.

06

CARPINTERIA INTERIOR

Las puertas interiores seran lacadas, con una altura aproximada de 215 cm y disefio definido por la direccién
facultativa.

Los armarios empotrados serdn modulares, con puertas correderas o abatibles segun proyecto, interiores
revestidos, balda de maletero y barra de colgar en dormitorios.

Herrajes, manillas y tiradores serdn de acero inoxidable, en acabado coordinado con el conjunto.

07

PAVIMENTOS Y REVESTIMIENTOS

El pavimento interior de las viviendas sera de gres porcelanico de disefio, en formato minimo 80x80 cm, con
rodapié a juego.

Los bafios dispondran de pavimentos y revestimientos ceramicos en distintos acabados y tonalidades. Las
terrazas contaran con pavimento especifico para exterior.

Las superficies interiores no revestidas se terminardn con pintura plastica blanca.

08

FONTANERIA, CLIMATIZACION Y ACS

La instalacién de fontaneria se ejecutard conforme a normativa, sectorizada mediante llaves de corte para
agua fria y caliente en cada zona humeda vy llave general en cada vivienda.

Se empleardn tuberias de polietileno reticulado para agua caliente sanitaria y PVC insonorizado para
evacuacion.

La calefaccién y refrigeracién se producirdn mediante bomba de calor aire-agua, con distribucién por
conductos y fancoils integrados en falso techo. El sistema proporcionara también agua caliente sanitaria.
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ELECTRICIDAD Y COMUNICACIONES

Las viviendas contaradn con instalacién eléctrica protegida segun el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tensién (REBT). Los mecanismos seran de color blanco, en modelo a definir.

La instalacién de telecomunicaciones se ejecutara conforme al reglamento ICT, con canalizaciones y tomas

de televisidn, datos y telefonia en saldn, cocina y dormitorios.

10

COCINA - MODULNOVA

La cocina se entregard amueblada con un disefio contempordneo de muebles bajos y altos de gran
capacidad.

La encimera y el frente entre muebles serdn en acabado Taj Mahal de 1,2 cm, o equivalente de prestaciones
y estética similares.

Cuando la vivienda se adquiera sobre plano, el cliente podra elegir entre los acabados disponibles en el
programa de personalizacidn.

Equipamiento previsto: frigorifico combi, horno, lavavajillas, placa de induccién con campana integrada,
fregadero de acero inoxidable y griferia monomando.

11

BANOS

Los bafios dispondran de platos de ducha extraplanos de resina y mamparas de una o dos hojas, segln
configuracion.

Se instalard mueble de cajén con lavabo integrado, griferias monomando y aparatos sanitarios en color
blanco.

El inodoro-bidé inteligente previsto serd GEBERIT AquaClean Alba, o equivalente.
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ASCENSOR Y PORTAL COMUNITARIO

El edificio dispondra de ascensor con acceso desde la calle y conexién con el garaje.

Los pavimentos del portal serdn ceramicos. La iluminacién serd de bajo consumo e incorporara detectores de
presencia y temporizadores para reducir el consumo energético.

13

GARAJE Y TRASTEROS

Garajes y trasteros tendran solera de hormigdén con acabado de cuarzo pulido.

La puerta del garaje serd motorizada y automatica, con Illave y mando a distancia para cada usuario.

C. San Francisco de Sales, 92 - Palma



RESIDENCIAL

AMANECER

MATERIALES

Una paleta serena y duradera.

Piedra natural, mortero claro, deployé y carpinteria de aluminio oscuro construyen una imagen
mediterranea, sobria y atemporal.

PIEDRA NATURAL MORTERO

DEPLOYE
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Cada dia empieza mejor.
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11 min
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CONSERVATC
4 min ™
(a pie)
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Vi

Tientpos apr

La presente memoria tiene cardcter informativo y podra ser modificada por razones técnicas, normativas, comerciales o de disponibilidad
de materiales, siempre por soluciones de calidad equivalente. Las imagenes, marcas y modelos indicados podrén sustituirse por otros de
prestaciones similares.
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